CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HO CHI MINH Déc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 14 thdng 5 nam 2021

TO TRINH

Cdc nji dung cin thong qua tai Pai hi dong cé dong thwong nién nam 2021

Kinh givi: Dgi hji dong cé dong Cong ty CP Xay dung Bio Tang H Chi Minh
Cdn cu:
- Ludt Doanh nghiép ndm 2020;
- Ludgt Chitng khodn 2019
- Diéu lé ciia Céng ty CP Xay dyung Bdo Tang H6 Chi Minh (Céng B);
- Nhu cau hoat déng ciia Cong 1y,

Hoi dong quan trj Cong ty CP X4y dung Bao Tang Hd Chi Minh kinh trinh Dai
héi ddng cb dong théng qua céc ndi dung sau:

1. Thong qua ndi dung cic Bdo cdo ciia Cong ty véi Pai héi cb dong
Théng qua ndi dung cac bdo céo ctia Hoi ddng quan tri, Ban lanh dao Céng ty, Bao
cdo cta Ban ki€ém sodt va Béo céo tai chinh ndm 2020 (dd dugc kiém toan). No6i
dung céc bdo cdo dd dugc trinh bay va ding tai trén website cong ty:
www.hcmce.com.vn

2. Théng qua phwong 4n phan phéi lgi nhuidn nim 2020 (PVT: db“ng)

TT Chi tiéu Nam 2020 Ghi chui

1 KET QUA KINH DOANH

1 | Téng thu nhap 757.162.196.070
2 | Téng chi phi 717.852.262.894
3 | Loi nhuén truéc thué 39.309.933.176
4 | Loinhuan cdn lai sau thué (LNST) 31.200.314.885

5 | Lii co ban trén cb phiéu 3.900




II | PHUONG AN PHAN PHOI LQT NHUAN
1 | Loinhuin con lai sau thué (LNST) 31.200.314.885
2 | Trich 1ap cac qu¥y 4.244.037.786
2.1 | - Quy dau tu phat trién Khéng trich | D3 trich du
- Qu¥ khen thudng va phic lgi (
2.2 | 12%LNST) 3.744.037.786
+ Quy khen thuong 50% 1.872.018.893
+ Quy phiic loi 50% 1.872.018.893
2.3 | - Trich qu§ khen thudng ban diéu hanh Cty 500.000.000
5 | Loi nhuén con lai 26.956.277.099
6 | Ty lé cb tirc du kién: 15%
7 | Cb tirc phai tra 12.000.000.000
III | VON PIEU LE: 80.000.000.000
3. Thong qua ké hoach hoat déng SXKD niim 2021
1 | Gia tri san luong 1121ty
2 | Téng doanh thu 818ty
3 | Loi nhuén truée thué 41ty
4 | Dukién cb tic 10%-15%




4. Théng qua viéc tiép tuc tham gia gép vén diu tw Dy an Khu dan cw

TTT tai Khoai Chiu — Hwng Yén:

Cin clr Bién ban hop Hdi ddng quan tri S6 30/BB-HPQT ngay 8/10/2018 va
s6 34/BB-HDQT ngay 13/5/2019. D& mé rong hoat dong diu tu kinh doanh ctia
Coéng ty, sau khi nghién ctru hd so dy an Hoéi ddng quan tri cong ty da quyét
nghi tham gia gép vén bing hinh thirc mua cb phén cia Cong ty ¢b phin dau tu
bat dong san TTT v&i muc dich dé tham gia nghién ciru khao sét 1ap quy hoach
chi tiét x4y dung Dy 4n du tw x4y dung Khu nha & lidn k& d& ban, siéu thi, nha
hang #n ubng va trudmg mim non TTT trén dia ban xa Dén Tién, huyén Khoai
Chéu theo nhu théng bao két luin ciia Chu tich UBND tinh Hung Yén sb
242/TB-UBND ngay 12/6/2018. Qua d6 dé c6 lgi thé kinh doanh khi Céng ty cb
phin d4u tir bit déng san TTT dugc Co quan c6 thdm quyén giao thyc hién du
an du tu. Coéng ty cb phin diu tr bit dong san TTT c6 vén didu 1&
35.000.000.000 dong trong d6 Céng ty CP X4y dung Bao tang Hd Chi Minh
chiém 49% vén diéu 16. Hién nay Cong ty da tham gia gép 1 phin vén dé thyuc
hién céc buéc trién khai du 4n. Du 4n c6 thong s6 co ban nhu sau:

- Tén du 4n: DAu tu xdy dung khu nha & lién k& dé bén, siéu thi, nha hang n
ubng va trudng mim non TTT
- Quy mé: Dién tich dy 4n 13 5,86 ha, bao gdm:

+ Piu tu x4y dung hé théng ha tang k§ thut ddng bo toan bd du 4n;

+ Pau tr x4y dung cong trinh nha & gdm 255 cin nha & lién k& dién tich 90-

190m2, 5 tng + 1 tum (Dién tich d4t & : 30.282,96m2)

+ Piu tu cic cong trinh Ha ting x3 hoi bao gdm: Trung tdm thuong mai,

dich vu (dién tich dit 2.568,19m2), Truong hoc (dién tich dat 1.681,26m?2);

Nha sinh hoat cong déng (Dién tich dit: 318,52m2) va cac cong trinh cong

cOng tién ich theo quy hoach dur an.

- Tbng mirc du tu du kién: 787 ty déng

Hién nay dy 4n d3 hoan thién quy hoach chi tiét ty 18 1/500, cong tac théa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét phuc vu giai phéng mat bang dat 80%.
Hién dang lam viéc véi c4c s& ban nganh dé hoan thién chép thudn chi trirong
ddu tu, tién hanh cac thu tuc lya chon chii diu tu du 4n. Dy kién hoan thanh
cong tac lya chon chi ddu tu du 4n trong thang 10 nim 2021. Trong giai doan
t6i dy 4n tiép tuc trién khai céc budc tiép theo cua cong tac diu tu, gbp vén.




Dé chii dong va kip thdi trong qué trinh trién khai dw 4n, dam bao hiéu qué
ti wru Hoi déng quan tri kinh trinh Dai héi ¢ ddng tiy quyén cho HPQT toan
quyén quyét dinh viéc cing dbi téc trién khai du an bao gdm va khéng gidi han
cac cdng viéc lién quan dén du 4n nhu sau: quyét dinh ddu tu, didu chinh quy
m6 dy 4n, chitc ning cong trinh, tdng mirc diu tu...trién khai céc tha tuc phap
ly, Iya chon dbi tac, hop tac, nha thiu, phuong 4n vay vén, phuong 4n kinh
doanh, gi4 ban san pham...cdc cong viéc khéc theo y8u ciu ciia Dy 4n va theo
quy dinh phéap luat
5. Thong qua viéc dau tw dr an Cum cong nghiép Pham Ngii Lao-Nghia

Dén — Hung Yén:

Thoi gian vira qua HPQT va Ban giam déc tich cuc xuc tién cac budc cia du
an nay. Hién tai d4 hoan thanh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, hoan thién cac thu
tuc thanh 18p cum cong nghiép giai doan 2020, giao Chui déu tu dy 4n; Hd so
TKCS da dugc S& Xay dung thim dinh chép thuin; Bio cdo DTM dy 4n da
UBND tinh phé duyét; Pang trién khai céc thu tuc GPMB du 4n; Du an dugc
dua vao 1a dy 4n diém cua Tinh Hung Yén, du kién khéi cong cudi Quy 2 diu
Quy 3 ndm 2021. Du 4n c6 thong sb co ban nhu sau:

- Tén du 4n: Pau tu x4y dung ha tng k¥ thuat Cum cong nghi€p Pham Ngii

L&o — Nghia Dan
- Quy md: Dién tich du 4n 75ha bao gbm:

* Quy mé déu tw giai doan 1:

+ Pau tu xay dung céc hang myc cong trinh ha ting k§ thuat: Giao thong;

san nén; thoat nude mua; thodt nude thai; cép nudc; phong chay chita chay;

cip dién; chiéu sang cong cOng (dudng giao thdéng, céng vién ciy xanh);
thong tin lién lac; cay xanh dudng phd; khu vuc hd canh quan; ...

+ Piu tu x4y dung cong trinh tram x0 ly nuéc thai véi cong suit

2.000m3/ngd. Phén thiét b chia theo 2 modul, cong suét thiét bi xir Iy nudc

thai méi modul 1a 1000m3/ngd.

+ Péu tr xdy dung cdng trinh céng hang rao cum cdng nghiép va cac hang

muc phu trg: 01 cdng réng 17m cao 10,05m tai vi trf 161 vao tir duomg QL38,

01 céng rong 18m cao 10,05m tir vi tri 161 vao tix duong nbi 2 cao tbec Ha

Ni- Hai Phong véi cao tée Cau Gié- Ninh Binh, hang rao bao quanh du an.




+ Piu tr x4y dyng khéi cong trinh: (Khéi 1) chirc ning nha diéu hanh tai 16
dat HC-01: Dién tich x4y dung khoang 1.045m2, chidu cao 03 ting + 01 ting
tum, tdng dién tich san (bao gdm c4 dién tich san tAng tum va sanh) khoang
2.802m2;

* Quy mé déu tw giai doan 2.

- Pau tu x4y dung 03 cong trinh:

+ 01 khdi (Khdi 2) chirc ning vin phong dich vy tai 16 d¢it HC-01: Dién tich
xdy dung khoang 1.432m2, chiéu cao ting 07 ting, tdng dién tich san (bao
gbm c4 dién tich san ting tum va sanh) khoang 9.651m2.

+ 01 khéi (Khdi 3) chitc ning nha diéu hanh, vin phong dich vu tai 16 dt
HC-02: Dién tich x4y dung khoang 1.657,2m2, chidu cao ting 03 ting, tdng
dién tich san (bao gdm ca dién tich sin tAng tum va sanh) khoéng 5.421,9m2.
+01 khbi (Khdi 4) chirc ning nha hang, dich vu tai 16 dit HC-02: Dién tich
xay dyng khoang 1.266,2m2, chiéu cao 03 ting + 01 ting tum, tdng dién tich
san (bao gdm ca dién tich san ting tum va sanh) khoang 2.877,8m2;

Va cac hang muc phu trg, sin tip thé thao tenis, béng da, dich vu tién ich

cum cOng nghiép.

- Téng mirc ddu tu dy kién: 963,387,101,351 ddng (Chin tr3m sau muoi ba

ty, ba trdm tdm muoi bay tri€u, mét trdm linh mét nghin, ba tim nim muoi

mét ddng./.). Trong do:

- Téng mirc dAu tu Giai doan 1: 558.815.588.000 ddng

- Tong mirc dau tu Giai doan 2: 404.571.513.351 dong

Trong giai doan t6i du 4n ti€p tuc trién khai cac bude ti€p theo clia cong tac
dAu tu. Pé chi déng va kip thdi trong qua trinh trién khai du 4n, dam bao hisu
qua t6i wu Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai héi cb déng uy quyén cho HPQT
toan quyén quyét dinh viéc trién khai du 4n bao gbém va khéng gidi han céc
cong viéc lién quan dén dur 4n nhu sau: quyét dinh dau tu, diéu chinh quy mo du
&n, chirc ning cong trinh, tdng mic déu tu...trién khai cac thu tuc phép ly, lua
chon d6i tac, hop tac, nha thiu, phwong an vay vén, phuong én kinh doanh, gia
ban san phim...cic cong viéc khac theo yéu cdu cia Dy 4n va theo quy dinh

phap luit



6. Théng qua viéc hop tidc ddu tw dr 4n “Diu tw xiy dung khu nha & ban
cho can b chién s§ Cuc 682 nay la cuc A07 - By cong an tai xa Cd Bi”:
Tién dd cta du 4n chdm, quy m6 du an lon. Can ¢t ning luc cia Cong ty

cling nhu tinh toan hiéu qua dau tu Hoi déng quan tri va Ban didu hanh da di

dén théng nhét phuong 4n trién khai phtt hop 1a lién danh lién két, hop tac diu

tu. H6i ddng quan trj kinh trinh Dai héi cd d6ng thong qua viée hop tic diu tu
v6i Cong ty CP Piu tr Xay dung phat tridn d6 thi Imperial Gia l4m dé trién
khai du an.

Dé chu dong va kip thdi trong qua trinh trién khai dy 4n, dam bao hiéu qua
t6i uu Hoi ddng quén tri kinh trinh Pai hoi ¢b déng ty quyén cho HDQT toan
quyén quyét dinh viéc cing dbi tic trién khai du 4n bao gbm va khéng gi6i han
cac cong viéc lién quan dén du an nhu sau: quyét dinh diu tu, didu chinh quy
mé dy 4n, chirc niing cong trinh, tong mirc déu tu...trién khai cac thi tuc phap
Iy, lua chon dbi tic, hop tic, nha thdu, phuong 4n vay vén, phuong 4n kinh
doanh, gi4 ban san phim...cac cong viéc khac theo yéu cdu ctia Dy 4n va theo
quy dinh phép luét
7. Théng qua viéc chi tra thit lao cho Hdi ddng quan tri va Ban kiém soat

Hbi ddng quan tri d& xuét Pai hoi d6ng cb déng phé duyét thi lao chi tra cho

HPQT va Ban kiém soét nim 2021 nhu sau:

- Thu lao cho céc thanh vién HPQT: 600.000.000d

- Thu lao cho cac thanh vién BKS: 450.000.0004
8. Lwra chon Cong ty kiém toan

Ban kiém soat trinh Pai hoi dng cb dong phé duyét viéc Iva chon cdng ty
kiém toan doc lap thuc hién bao cédo tai chinh nim 2021 va soat xét bdo cdo tai
chinh ctia Céng ty néu cin

8.1. Tiéu chi lva chon Céng ty kiém toan doc lap:

- La don vi kiém toan doc 13p dugc Uy ban chimg khoan Nha nudc chap
thusin kiém toan cho céc cong ty dai ching va t§ chirc niém yét

- La nhitng cong ty kiém toan c6 uy tin vé chét lugng kiém toan, c¢6 doi ngtl
kiém toan vién trung thuc, dé cao dao dirc nghé nghiép, c6 trinh dd cao, nhiéu
kinh nghiém, d&m bao dép tmg dugc yéu ciu chit lwong, pham vi va tién do
kiém toan bao c4o tai chinh ctia cong ty

- C6 chi phi kiém toan hop Iy



8.2. Lua chon Cong ty kiém toan doc lap:

Dua trén nhitng tidu chi di dua ra, Ban kiém so4t dé xuit lua chon 1 trong 3
don vi kiém toan doc 18p nhu sau:

- Céng ty TNHH Hing kiém todn AASC

- Cong ty TNHH kiém toan va tu vin UHY

- Cong ty TNHH kiém to4n va dinh gia Viét Nam (VAE)

Ban kiém soét kinh trinh Pai hoi ddng cb déng iy quyén HPQT Cbng ty
thuc hién Iya chon Cong ty kiém toan theo danh sich va tiéu chi trén

Kinh trinh Pai hdi déng cb dong xem xét va phé duyét.
9. Théong qua Quy ché quéin trj Céng ty, Quy ché lam viéc Hji ddng quan

tri, Quy ché 1am viéc Ban kiém soat

Hoi ddng quan tri Céng ty CP Xay dung Bao Tang Hd Chi Minh kinh trinh
Pai h6i ddng cb déng thong qua stra dbi, bd sung Quy ché quan tri Cong ty, Quy
ché 1am viéc Hbi ddng quan tri, Quy ché 1am viéc Ban kidm soat dé phu hop véi
Luét doanh nghi€p 2020, Luit chiing khodn 2019. Du tho toan vin cic vin ban

trén dugc ding tai trén website Cong ty.
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